2 Ocena techniczna stanu technicznego czesci mieszkalnej istniejacego budynku

2.1 Podstawa opracowania:

e Zlecenie Inwestora
e Wizja lokalna
e Obowigzujgce normy i przepisy Prawa Budowlanego

2.2 Fundamenty

¢ Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono brak zarysowan $cian murowanych,
fundament w czesci podpiwniczonej z betonu wylewanego bez peknie¢, w dobrym
stanie technicznym, izolacja pozioma z papy asfaltowej istniejgca, pionowej brak

e brak podbudowy pod posadzke w czesci podpiwniczonej, istnieje tylko warstwa
piasku

2.3 Sciany

e Sciany murowane z z cegly ceramicznej. Sciany zewnetrzne gr. 45cm, nieocieplone,
od zewnatrz tynk cementowo-wapienny, od wewnatrz tynk, tapety, ptytki ceramiczne
w zaleznosci od przeznaczenia pomieszczen

2.4 Stropy

Strop na piwnica typu Kleina na belkach stalowych 1140

e Strop nad kottownia i pomieszczeniem gospodarczym wylewany, betonowy
Nad pozostatg czescig parteru i nad pietrem stropy drewniane, belki nosne stropow w
stanie dobrym

e Nad pietrem wypetnienia stropu z polepy pomiedzy belkami spekane, wymagajg
wymiany na ocieplenie z wetny mineralnej. Po zdjeciu polepy wymieni¢ uszkodzone
deskowanie na nowe.

2.5 Dach

e Konstrukcja dachu drewniana, dach dwuspadowy, pokryty azurowym deskowaniem i
ptaska blacha,
Krokwie drewniane w stanie dobrym, nadajgce sie do zachowania;

e pokrycie nieszczelne, widoczne ubytki w blasze i zacieki wymaga wymiany w catosci
wraz z obrébkami blacharskimi przy kominach i scianach szczytowych. Przy
wymianie pokrycia dachowego zastosowac izolacje paroprzepuszczalng.

2.6 Elementy wykonczenia

o Sciany zewnetrzne wykoriczone s3 tynkiem cementowo - wapiennym, widoczne
uszkodzenia i ubytki,
e Posadzki nie nadajg sie do zachowania.



e Okna, drzwi wewnetrzne i zewnetrzne w stanie ztym, nie nadajgce sie do
zachowania,

2.7 Whnioski i zalecenia

e Obecny stan techniczny obiektu pozwala stwierdzi¢, ze mieszkalna cze$¢ budynku
nadaje sie do zachowania. Wymaga wykonania prac naprawczych.

e piwnica ze wzgledu na wysoko$¢ 1,44m, brak posadzki i problemy z wilgocig, nie
nadaje sie do uzytkowania. Przed zlikwidowaniem piwnicy nalezy ociepli¢ strop nad
piwnica
Nalezy wykonac izolacjg pionowa przeciwwilgociowg fundamentéw

o Sciany konstrukcyjne sg w dobrym stanie i nadajg sie do adaptacji. Sciany
zewnetrzne wymagajg ocieplenia. Przed wykonaniem ocieplenia uszkodzone i
ostabione fragmenty starego tynku nalez bezwzglednie usunac.

e Konstrukcja stropow w stanie dobrym, nadajg sie do zachowania, wypetnienia pal
miedzy belkami stropu nad pietrem do ocieplenia z wetny mineralnej oraz wykonaé
nowg podtoge z desek 25 mm na strychu. Wykonac¢ nowe schody wg projektu
konstrukgciji

e nalezy ociepli¢ strop w strefie poddasza nieuzytkowego wraz ze Scianami klatki
schodowej

e Konstrukcja dachu bez zmian, po demontazu pokrycia nalezy sprawdzi¢ stan krokwi.
Ze wzgledu na przecieki w pokryciu moze wystgpi¢ konieczno$¢ wymiany krokwi,
ktore byty narazone na dziatanie warunkéw atmosferycznych. Pokrycie dachu
bezwzglednie do wymiany.

e Oknaidrzwi do wymiany w catej czesci mieszkalnej

e Wyposazenie instalacyjne jest wystarczajgce dla funkcji obiektu.

Budynek w czesci mieszkalnej wymaga generalnego remontu ze wzgledu na duze zuzycie

elementdéw budowlanych i instalacyjnych. Wymaga tez termomodernizacji. Cze$¢ mieszkalna
stanowi samodzielng, wydzielong strefe w budynku. Przeprowadzenie w/w prac jest mozliwe
bez ingerowania w uzytkowy parter i jest konieczne dla dalszego bezpiecznego uzytkowania.



